stan na dzien 12.04.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ;
Dziatalnos¢ Gospodarcza - Domiva BARTOSZ TRZCINSKI
Adres ul. Basi Jeziorkowskiej 6, 05-250 Sierakéw
Numer NIP REGON NIP 1251702987 REGON 385509685
Numer telefonu 531032325
Adres poczty elektronicznej biuro@domiva.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej [ www.domiva.pl
dewelopera
. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak ukoniczonego przedsiewziecia deweloperskiego.
Data rozpoczgcia -

Data  wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -




Data rozpoczgcia -

Data  wydania  decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -
Data rozpoczgcia -

Data  wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer | ul. Wspdlna, 05-250 Stupno
dziatki
ewidencyjnej i | dz.348/8, obreb 0018, nazwa obrebu Stupno

obrebul)
dz.348/26, obreb 0018, nazwa obrebu Stupno

Numer ksiggi | Dla dz. 348/8 348/26 WA1W/00133537/6
wieczystej

Istniejace Brak
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku | Nie dotyczy
braku ksiggi

wieczystej




informacja o
powierzchni
dziatki i
prawnym
nieruchomosci?)

stanie

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia?)

W sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ gtdwnie zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa.

W promieniu 35 metréw znajduje si¢ nowy zbiornik melioracyjny pozytywnie regulujacy bilans wodny.

W odlegtosci 3 metrow od granicy dziatek inwestycji znajduje si¢ lokalna droga publiczna ul. Wspoélna.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

Plan ogélny gminy

Na dzien tworzenia prospektu, nie opracowany
zostat Plan Ogdlny Gminy Radzymin. Obowiazuje
studium Gminy Radzymin UCHWALA NR

na podsta wie 140/X11/2025 z dnia 26.05.2025 w sprawie
przepisow uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
odrgbnych na zagospodarowania przestrzennego Gminy
terenie  objetym Radzymin
przedsiewzigciem
deweloperskim Mici 1 . . ) UCHWALA NR  562/XLVIII2018  RADY
iejsco an zagospodarowania przestrzennego
b~ zadaniem | MCJSCOWY PN Zagosp P 9| MIEISKIE] W RADZYMINIE z dnia 26 marca
mwestycyjnym . . ..
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Stupno
. NPT Brak
Miejscowy plan rewitalizacji
.. Brak
Miejscowy plan odbudowy
Brak
Inne
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
obowigzujacego ekstensywna.
miejscowego
planu L . y , . . -
zagospodarowania Maksymalnaiminimalna intensywno$¢ zabudowy | Maksymalny wskaznik intensywnosci
przestrzennego zabudowy = 0,35; Minimalny wskaZnik
dla terenu intensywnosci zabudowy = 0,01
objetego
e e Maksymalna wysoko$¢ zabudo
deweloperskim 4 W zabudowy 10,5m
lub zadaniem
inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy powierzchni | 55%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na kazdy lokal mieszkalny




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg
odpowiednio przepisy § 8 pkt 2 lit d, § 9 pkt 3
lit a, pkt4i 5.

Wymagania dotyczace zabudowy i| Brak
zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego 1| Brak
zabytkoéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub | Brak

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala sie obstuge terendw od drég z nimi
sgsiadujacych

Warunki i szczegbtowe zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie zasady obstugi terenu w

infrastrukture techniczna:

1) ogdélne zasady modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej wedtug przepiséw § 13;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng
z istniejgcych i projektowanych przewodoéw
sieci miejskich, przebiegajgcych w sagsiedztwie
terenu;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych na
terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, oraz realizacje
nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu  objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

E.36.WS/ZN Wody powierzchniowe,
zielen naturalna

Srédlgdowe i

E.34.mne Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna

F.6.MNe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna

6.3.KD-L Drogi publiczne lokalne

13.1.KD-D Drogi publiczne dojazdowe

Maksymalnaiminimalna intensywno$¢ zabudowy

E.36.WS/ZN
E.34.mne Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy = 0,35; Minimalny  wskaznik




lub zadaniem
inwestycyjnym”

intensywnosci zabudowy = 0,01

F.6.MNe Maksymalny wskaZznik
Minimalny  wskaznik
intensywnosci zabudowy = 0,01

zabudowy =

6.3.KD-L Brak

13.1.KD-D Brak

intensywnosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

E.36.WS/ZN
10,5m
10,5 m
6.3.KD-L Brak

13.1.KD-D Brak

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

E.36.WS/ZN 70%
55%
60%
6.3.KD-L Brak

13.1.KD-D Brak

Minimalna liczba miejsc do parkowania

E.36.WS/ZN

E.34.mne 2 na kazdy lokal mieszkalny

F.6.MNe 2 na kazdy lokal mieszkalny

6.3.KD-L Brak

13.1.KD-D Brak

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzjio
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

Funkcja zabudowy izagospodarowania terenu

Brak

Cechy zabudowy izagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak




lub zadaniem

inwestycyjnym w forma architektoniczna Brak
przypadku braku
miejscowego usytuowanie linii zabudowy Brak
planu
zagospodarowani | intensywnosé wykorzystania terenu Brak
przestrzennego
warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi, | Brak
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i| Brak
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Brak
zabytkoéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub | Brak
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | Brak
komunikacji
warunki i1 szczegbtowe zasady obstugi w zakresie | Brak
infrastruktury technicznej
Informacje miejscowych planach zagospodarowania | Brak informagi w miejscowym planie
dotyczace przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych
inwestycji w . , . . ,
promieniu 1 km studium uwa}runkowan P kierunkéw | Brak
od przedmiotowej zagospodarowania przestrzennego gminy
nieruchomosci®),
zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy i
Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Brak
decyzjach o obszarach ograniczonego uzytkowania | Brak
miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego 1 mapach

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne
zaktualizowane 1 nowe mapy zagrozenia




ryzyka powodziowego

powodziowego 1 mapy ryzyka powodziowego
zostaly podane do publicznej wiadomos$ci i sa
dostgpne  na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresem: https://mapy.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Brak
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Brak
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Brak
szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Brak
zakresie infrastruktury dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest

pozwolenie na . -
budowe tak

Czy pozwolenie

na budowe jest tak* nie®
ostateczne

Czy pozwolenie

na budowg jest tak® nie*
zaskarzone

Numer 671pR/2025 z dnia 17.09.2025

pozwolenia na

budowe oraz | 672pR/2025 z dnia 17.09.2025

nazwa organu,

ktory je wydat

Data Nie dotyczy

uprawomocnienia

siec  decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie

budynku

Data zakonczenia | Nie dotyczy

budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin

01.10.2025-10.06.2027

rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych
Liczba budynkow 2 budynkijednorodzinne dwulokalowe
Opis . . . .
przedsigwzigcia Rozmieszczenie bUd.Yf’kéW na memChOﬂ}OS'CI Odstep miedzy budynkami 13,00m
deweloperskiego (nalezy ~ poda¢ minimalny odstgp migdzy
albo zadania budynkami)
inwestycyjnego

Sposéb  pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu
jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej

nastgpi na podstawie inwentaryzacji powykonawczej

wykonanej zgodnie z normg PN-1SO 9836:2022-07




Zamierzony
Sposob i
procentowy udziat
zrddet
finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —| Srodkiwtasne 70%
kredyt, srodki wlasne, inne

Whptaty nabywcow 30%

AL W nastgpujacych instytucjach  finansowych | Brak
przedsigwzigcia (wypelnia sie w przypadku kredytu)
deweloperskie go
lub zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknietyrmieszkaniowyrachunekpowierniezyt
nabywcow

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Zasady wskazane s3 we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zalacznik do prospektu
informacyjnego.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:

§5. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

1. W celu zapewnienia srodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy w dniu

roku zawart z Bankiem PKO Bank Polski S.A. (zwanym dalej ,Bankiem”) umowe

o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer
............................................ dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego.
2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i

wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczgce dokonanych wptat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, to jest Nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, przy czym Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

4. Bank wyptaca Sprzedajgcemu S$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz Ceny, przy czym w przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi




pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci na Nabywce, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkdw pienieznych, przy czym w trakcie kontroli
Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Sprzedajgcego oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia Deweloperskiego, a koszty
kontroli ponosi Deweloper.

6. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

7. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw, przy czym termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
(sze$c¢dziesigt) dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy
przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem.

8. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem Zze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. -- -----------

10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg ‘przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Sprzedajgcego w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy, przy czym w przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie
zwraca Nabywcy $rodki znajdujgce sie na tym rachunku.

11. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
w terminie jej wypowiedzenia umowa nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania S$rodkow pienieznych gromadzonych na tym




rachunku, z tym, ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

12.
Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie, przy czym Nabywca moze wstrzymacé dokonywanie kolejnych wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego
obowigzku.

13. Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania 13 depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, przy czym w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
os$wiadczenie banku, o ktérym mowa wyze;.

14.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca

Nabywcy przypadajagce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu.

15. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Strony przedstawig zgodne
os$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkoéw pienieznych zgromadzonychprzez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen.

16.Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Sprzedajgcego, przy czym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje.

17.Deweloper informuje Nabywce, ze Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
uregulowany Ustawg stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym uregulowanym ustawg z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, przy czym S$rodki funduszu
przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, w przypadku:

a. wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie




oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie
Przedsiewziecia Deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

b. wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na
odstgpienie od dalszego prowadzenia Przedsiewziecia Deweloperskiego,
o ktérym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, -------

C. uprawomochienia sie postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu
zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia Przedsiewziecia
Deweloperskiego, o ktérym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, -------

d. odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

e. odstgpienia od umowy deweloperskiej przez zarzgdce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne,

f. odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na podstawie
okolicznosci wskazanych w art. 43 ust. 1 punkty 1)-11) Ustawy i
nieotrzymania przez Nabywce zwrotu od Sprzedajgcego Srodkdw w
terminie, o ktdrym mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy,

g. odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce jezeli syndyk
zazgdat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

h. niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie
dalszego prowadzenia Przedsiewziecia Deweloperskiego w terminie 3
(trzech) miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci, o ktdrym mowa w art.
425e ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe. -

18.Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca Nabywcy Srodki po ztozeniu przez
Nabywce wniosku oraz oswiadczenia o wysokosci Srodkéw zwrdconych przez
Dewelopera, przy czym Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca Nabywcy
Srodki nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia wniosku
przez Nabywce. Dokonanie przez fundusz zwrotu wpfat lub kwot, o ktérych mowa
wyzej, powoduje z mocy prawa przejScie na Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny roszczenia Nabywcy wobec Dewelopera lub banku, takie po
ogtoszeniu upadDewelopera lub banku, o zwrot wyptaconych Nabywcy kwot wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia dokonania przez fundusz zwrotu
wptat lub kwot. --

19.Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na fundusz i wptaca jg do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia dokonania wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej i nie pdzniej niz przed
wyptatg srodkéw na rzecz Sprzedajgcego, przy czym bank odprowadza te sktadke




do funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i
nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkdw na rzecz Sprzedajgcego. Podstawa
wyliczenia wysokosci sktadki na fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, przy czym sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej oraz
wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, jak réwniez sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty oraz nie
podlega zwrotowi. Wysokos¢ sktadki na fundusz jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonej w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

§6. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze wptaty pochodzgce od Nabywcy,
zgromadzone na rachunku powierniczym, bedg wyptacane przez bank na rzecz
Dewelopera po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:

A) Etap | — zakup dziatki wraz z pracami projektowymi i uzyskanie pozwolenia na
budowe - planowany termin realizacji do dnia 19 wrzesnia 2025 roku; etap ten
stanowi 25% szacunkowych kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego, ----------

B) Etap Il — wykonanie stanu surowego zamknietego - tj. wykonanie S$cian
konstrukcyjnych, wykonanie stropdw zelbetowych ze schodami, wykonanie
Scian dziatowych oraz konstrukcji wiezby dachowej- planowany termin
realizacji do dnia 27 lutego 2026 roku; etap ten stanowi 25% szacunkowych
kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,

C) Etap lll — wykonanie stanu surowego zamknietego — tj. wykonanie pokrycia
dachu z orynnowaniem oraz montaz stolaqrki okiennej i drzwiowej- planowany
termin realizacji do dnia 30 kwietnia 2026 roku; etap ten stanowi 20%
szacunkowych kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,

D) Etap IV — wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych oraz hydraulicznych
(CO, CWU oraz WOD-KAN), wykonanie tylkdbw wewnetrznych, posadzek
wewnetrznych oraz elewacji zewnetrznej - planowany termin realizacji do dnia
31 sierpnia 2026 roku; etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztéw
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

E) Etap V —wykonanie zewnetrznych instalacji hydraulicznych CO oraz WOD-KAN,
montaz ogrodzenia, utwardzenie dojscia i dojazdu do posesji, zakonczenie
budowy, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie/braku sprzeciwu do
uzytkowania planowany termin realizacji do dnia 10 czerwca 2027 roku; etap
ten stanowi 10% szacunkowych kosztdw Przedsiewziecia Deweloperskiego.------
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zostanie zaptacona Deweloperowi przez Nabywce w nastepujgcych ratach:

a) 25 % ceny, to jest kwota zt, zostanie zaptacona w terminie 14 (czternastu) dni
od otrzymania zawiadomienia o ukonczeniu | etapu, -----

b) 25 % ceny, to jest kwotazt, zostanie zaptacona w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o ukonczeniu Il etapu, ----
c) 20 % ceny, to jest kwotazt, zostanie zaptacona w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o ukoniczeniu lll etapu, ---
d) 20 % ceny, to jest kwotazt, zostanie zaptacona w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o ukonczeniu IV etapu, ---
e) 10 % ceny, to jest kwotazt, zostanie zaptacona w terminie 14

(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o ukoniczeniu V etapu, ----




Strony oswiadczaja, ze w dniu  roku zawarty umowe rezerwacyjng, w ramach ktdérej Nabywca
dokonat zaptaty optaty rezerwacyjnej w kwocie zt ( tysiecy ztotych), co Przedstawiciel
Dewelopera potwierdza, Strony zaliczajg ww. optate na poczet Ceny i Pethomocnik Dewelopera
jednoczesnie oswiadcza, iz kwota ta bedzie przeksiegowana przez Dewelopera na OMRP
Nabywcy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia umowy objetej niniejszym aktem.
/Strony oswiadczajg, ze przed zawarciem umowy objetej niniejszym aktem nie zawieraly
umowy rezerwacyjnej, ktorej przedmiotem bytby Lokal.

1. Powyzsze kwoty zawierajg obowigzujgcyg stawke podatku od towardéw i ustug (VAT), za$s
w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug w okresie pomiedzy datg
zawarcia niniejszej Umowy, a terminem zaptaty poszczegdlnych rat ceny, powodujgcej zmiane
Ceny lub w innym przypadku skutkujgcym zmiang Ceny, wysokos¢ swiadczen pienieznych na
poczet Ceny, ktorych termin spetnienia przypada po tej zmianie, zostanie odpowiednio
zmieniona, tj. zwiekszona lub zmniejszona. O powyzszym Deweloper zawiadomi niezwtocznie
Nabywce, z jednoczesnym wskazaniem aktualnej wysokosci i terminéw spetnienia pozostatych
Swiadczen pienieznych na poczet Ceny (z zastrzezeniem, ze terminy te nie mogg by¢ krétsze, niz
termin do odstgpienia od niniejszej umowy, o ktérym mowa nizej w § 7.3. niniejszego aktu).
Powyzsze ustalenia dotycza rdwniez obowigzku dokonania odpowiedniej doptaty po spetnieniu
Swiadczen pienieznych na poczet Ceny, a przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
chyba ze przepisy stanowig inaczej. ---------==========mmmmmmem---

2. W przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki podatku od towardéw i ustug
lub w innym przypadku skutkujgcym wzrostem Ceny, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do:

a) odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o wzroscie Ceny 0raz ----------=----=--====-=-m--m-mmmommm -

b)
otrzymania zwrotu spetnionych s$wiadczen pienieznych na poczet Ceny w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Deweloper o odstgpieniu od niniejszej umowy.

3. W przypadku wzrostu Ceny, o ktdrym mowa wyzej w § 7.2. niniejszego aktu i
nieskorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa do odstgpienia od niniejszej umowy,
bedzie on zobowigzany spetni¢ pozostate swiadczenia pienieznenapoczet Ceny w wysokosci i
terminach wskazanych w § 7.1. niniejszego aktu, przy czym wprzypadku obowigzku dokonania
odpowiedniej doptaty po spetnieniu swiadczen pienieznych na poczet Ceny, a przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywca bedzie zobowigzany dokonadé tej doptaty w terminie
nie pozniej niz w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania powyzszego
zawiadomienia. -------------

4. W przypadku obnizenia Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki podatku od towardw i ustug
lub w innym przypadku skutkujgcym obnizeniem Ceny, pozostate do spetnienia $wiadczenia
pieniezne na poczet Ceny zostang obnizone o réznice wynikajaca z tej obnizki. W przypadku
powstania nadptaty Deweloper zwrdci Nabywcy rdznice z niej wynikajagca w terminie
uzgodnionym przez obie Strony, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Deweloper o tym obnizeniu, przy czym w przypadku
obowigzku dokonania zwrotu na rzecz Nabywcy czesci uiszczonej Ceny - w sytuagji gdy
Nabywca finansowat nabycie przedmiotu niniejszej umowy z kredytu, w zwigzku z ktérym
dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujgcy - warunkiem zwrotu tej nadwyzki bedzie
dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku kredytujgcego informujgcego na jaki




rachunek bankowy nadwyzka winna by¢ zwrécona

WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY DEWELOPE RSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U....)
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§17.1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, jezeli:

niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktédrych mowa w art. 35 Ustawy,

informagie zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie,
ktdrych zawarto niniejszg umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejszg umowe dewelopersky nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym z tej umowy, --------=-----m--mmemmm oo

w przypadku
gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, -

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy ----

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, --

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego, albo
domu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. Prawo upadtos$ciowe.

1. W przypadkach, o ktérych mowa w §17 ustepie 1 punkt a-e niniejszej umowy Nabywca ma
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

2. W przypadku okreslonym w punkcie f), tj. nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu

g)




przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie odrebnej wtasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
NINIEjJSZEj UMOWY. ==---===mmmmmmmmm oo

3. W przypadku, o ktédrym mowa wyzej w § 17.1. punkt g) niniejszego aktu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgromadzonych
na mieszkaniowym rachunku powierniczym

4. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w § 17.1. punkt h) niniejszego aktu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktéorym mowa wyzej w § 17.1. punkt i) niniejszego aktu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informagdi o spetnieniu warunku gwarangi, o ktérym mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy. ------------mmmmmmmmr o

6. W przypadku, o ktéorym mowa wyzej w § 17.1. punkt j) niniejszego aktu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia uptywu terminu na
usuniecie wady istotnej przez Sprzedajacego. ---------------

7. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w § 17.1. punkt k) niniejszego aktu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (cztermastu) dni od dnia uzyskania opinii
rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajacej istnienie wady istotnej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy: -------====-===---=----

A) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity Wyzszej, --------=----mmmmmmmm

B) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu niniejszej umowy lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z niniejszej
umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, niniejsza umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od niej, przy czym Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdiniej
niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy. ---------

11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyinym i Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkdw zwrdéconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
SrodkOW.--------m oo




12. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego do jej dziatu Ill na
podstawie tej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

13. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego do jej dziatu lll na podstawie tej umowy.

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu odbioru Lokalu, Nabywca
zobowigzuje sie zwrdci¢ Deweloperowi Lokal w terminie 7 (siedmiu) dni od daty wezwania go
przez Deweloper do dokonania takiego zwrotu w stanie z chwili odbioru. Jezeli Nabyweca
dokonat jakichkolwiek zmian i nie przywrdcit Lokalu do stanu z chwili odbioru, Nabywca
zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Sprzedajgcego odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej
do takiego przywrdcenia, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty
w tym przedmiocie. Sprzedajagcy ma prawo potracié powyzszg kwote do zaptaty przez
Nabywce z kwotg nalezng Nabywcy do zwrotu, na co Nabywca wyraza zgode. ------ -----

15. Stawajacy zgodnie oswiadczajg, ze wysokos¢ odsetek i kar umownych sg rownowazne
dla Stron.
16. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyn, okreslonych

w §17 ustepie 1 pkt f tego aktu, Nabywcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 3%
ceny brutto. Zaptata kary umownej przez Dewelopera nie pozbawia Nabywcy prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych
korzysci na zasadach ogdéinych, okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajgcym
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

17. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezgcych
po stronie Nabywcy, o ktérych mowa w §17 ustepie 9 pkt b), Deweloperowi przystugiwaé
bedzie kara umowna w wysokosci 3% Ceny brutto. Zaptata kary umownej przez Nabywce nie
pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego
tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogélnych, okreslonych w Kodeksie
cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej. ---—-------==-----—-

§18.1. Nabywca uprawniony jest do przeniesienia praw lub obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na rzecz osoby trzeciej wytacznie za uprzednig pisemng zgodg Dewelopera.

Przeniesienie przez Nabywce na rzecz osoby trzeciej wszelkich badz poszczegdlnych praw lub
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera
traktowane bedzie, jako ztozenie przez Kupujgcego o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej

Umowa przeniesienia praw i roszczerr wynikajacych z niniejszej Umowy na osobe trzecig
powinna zosta¢ zawarta w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz
zawierac: wniosek Nabywcy o wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na jego rzecz w dziale
Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz porozumienie stron umowy w
zakresie rozliczenia ptatnosci dokonywanych przez Nabywce na podstawie niniejszej Umowy. --

W przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w ustepie 3 tego paragrafu, Nabywca
zobowigzuje sie niezwtocznie poinformowacé Dewelopera o dokonanym przeniesieniu.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1y

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze¢$ci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazZenie istnieje.

Brak obcigzen hipoteczych

I1.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

* aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

+ aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

*  kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

* sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

*  projektem budowlanym;

» kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
« zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu;

+ aktem ustanowienia odrgbnej wtasnoscilokalu;

* dokumentem potwierdzajacym:

. zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po




wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

®  wprzypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dostgp do dokumentow wskazanych powyzej jest mozliwy po wczesniejszym kontakcie telefonicznym z
deweloperem.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 . poz. 825,1705, 1784 11843).

Informacje podstawowe o obowiagzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku machunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okresSlonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$citego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu sSrodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz
tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896,232012419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze niec majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

700 000,00

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

70,44

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

9 937,53

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej zumodw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia .. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin 120 dni od dnia zakonczenia budowy tj.
10.06.2027

Okreslenie  potozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub uméw, o ktérych

Liczba kondygnacji 2




mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia .. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku
tradycyjna murowana:

-Ptyta fundamentowa gr. 30
cm

-Sciany konstrukcyjne
murowane z pustakéw
ceramicznych gr. 24

-Sciana miedzy lokalowa
murowana z pustakéw
ceramicznych gr. 38 cm

-Strop zelbetowy monolityczny

-Strop nad pietrem drewniany
ocieplony

Warstwy wykonczenia:
-Tynki wewnetrzne gipsowe

-Posadzki wewnetrzne
cementowe — jastrych

- Sufit podwieszany na pietrze
wykonane w technologii
suchej zabudowy, pojdeynczy
stelaz i pojedyncza ptyta g-k,
taczenia poszpachlowanie
minimum w standardzie Q2

-Ocieplenie stropu
drewnianego na pietrze,
warstwg wetny lub piany o
grubosci min. 25 cm

-Dach — pokrycie dachu
wykonane z blachy
systemowej na rgbek stojgcy

-Zewnetrzne obrobki
blacharskie wykonane z blachy




o gr.min 0,5 mm

-System orynnowania
plastikowy

-Ocieplenie budynku
styropianem gr. 20cm,
wykonczonego tynkiem
silikonowym, wstawki
architektoniczne z elastycznej
ptytki klinkierowej

-Ogrodzenie dziatki wykonane
z systemowe;j siatki panelowej

Standard prac Czes¢ wspolng stanowi dach,
wykonczeniowych w czesci strop i fundament oraz
wspolnej budynku i terenie ogrodzenie opisane

wokét niego, stanowigcym szczegotowo w dalszej czesci -

cze$¢ wspodlng nieruchomosci | standardzie wykonczenia.

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i Dwa miejsca postojowe przed
postojowych budynkiem

Dostepne media w budynku Energia Elektryczna - przytacze
do sieci

Kanalizacja — zbiornik
bezodptywowy na nieczystosci
ciekte

Woda - wtasne ujecie wody

Ogrzewanie — powietrzna
pompa ciepta

Dostep do drogi publicznej Przez udziat w drodze
prywatnej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Dwukondygnacyjny lokal o numerze budowlanym 2A

Okreslenie powierzchni

Catkowita powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi okoto 70,44




uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

m2. Zestawienie powierzchni:
Salon z jadalnig 19,50 m2
Aneks kuchenny 6,59 m2
tazienka 2,28 m2

Pom. gospodarcze 5,12 m2

Hol 2,92 m2

A N

Razem parter: 36,41

Pokoj 8,48 m2
Pokdj 8,02 m2
Pokdj 7,95 m2
tazienka 5,74 m2
Korytarz 3,84 m2

o v s W N oRE

Schody 2,35 m2
Razem pietro: 34,03 m2
Standard wykonanie i prac wykonczeniowych:

Fundamenty:

- bezposrednie posadowienie na ptycie fundamentowej gr. 30
cm wylanej z betonu C25/30 W10 zbrojonego stalg zbrojeniows,
na 10 cm podktadzie z chudego betonu

- $ciany fundamentowe z bloczka betonowego kl. 15 Mpa
zaizolowane elastyczng dwusktadnikowg masg bitumiczng marki
Caparol

- ocieplenie fundamentu polistyrenem ekstrudowanym gr. 18
cm

-izolacja termiczna podtogi styropian EPS100 grubosci 15 cm

Sciany konstrukcyjne oraz stupy zelbetowe czesci nadziemnej:
- $ciany konstrukcyjne z pustaka ceramicznego drgzonego
pionowo gr. 25 cm o wytrzymatos$ci min. 15 MPa

-$ciana konstrukcyjna miedzy lokalowa gr. 38 cm o
wytrzymatosci min. 15 MPa

- stupy wykonanie w technologii zelbetowej monolitycznej z
betonu o klasie wytrzymatosci C25/30 zbrojonego stalg
zbrojeniowa

Sciany dziatowe:

-$ciany dziatowe z pustaka ceramicznego drgzonego pionowo gr.
11,5 cm o wytrzymatosci min. 15 MPa




Strop nad parterem:

-strop zelbetowy monolityczny grubosci 18 cm wylany z betonu
klasy C25/30, zbrojony dwukierunkowo stalg zbrojeniows,
otoczony wiericami i potagczony podciggiem

Strop poddasza nad pietrem:

-strop drewniany wykonany z belek o przekroju 10x30,
ocieplony wetng lub piang o grubosci minimum 25 cm. Sufit na
pietrze wykonczony pojedynczg ptytg gipsowaq na pojedynczym
stelazu, szpachlowanie tgczeft minimum do standardu Q2

Izolacje termiczne i akustyczne:

-$ciany zewnetrzne ocieplone styropianem grafitowym gr. 20
cm, pod elementami dekoracyjnymi styropian gr. 19 cm

- podtoga parteru ocieplona styropianem podtogowym EPS 100
gr.15cm

-strop nad parterem ocieplony styropianem gr. 10 cm EPS 100
-strop nad pietrem ocieplony wetng mineralng lub piang PUR o
grubosci 25 cm

Wentylacja:

-grawitacyjna kanatami wmurowanymiw wewnatrz Scian
Konstrukcja dachu:

-drewniana, tradycyjna krokwiowo-jetkowa

Pokrycie dachowe:

-systemowe, blacha na rgbek stojacy gr. 0,5 w kolorze czarnym
-orynnowanie PCV w kolorze czarnym

Posadzki:

-Wylewka betonowa, jastrychowa gr. 5-7,5cm

Tynki:

-tynki maszynowe gipsowe

Stolarka okienna i drzwi wejsciowe:

-Stolarka okienna PVCw kolorze czarnym od strony zewnetrznej
od strony wewnetrznej biate

- Drzwi tarasowe w salonie przesuwne w standardzie PSK

- Okna o wysokosci okoto 238, okno w kuchni o wysokosci 143
obsadzone na wysokosci 90 cm powyzej poziomu “0”

-Drzwi wejsciowe w kolorze czarnym

Instalacje wewnetrzne:




- instalacje wody zimnej bytowo-gospodarczej, instalacje cieptej
wody uzytkowej, instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje
centralnego ogrzewania-ogrzewanie podfogowe w catym
budynku, instalacje pompy ciepta, instalacje wentylacji
grawitacyjnej, instalacje elektryczng

Instalacje zewnetrzne:

- wtasne ujecie wody, wtasny bezodptywowy szczelny zbiornik na
nieczystosci, przytacze elektryczne, oswietlenia zewnetrznego
znajdujacego sie na elewacji budynku

Proponowane rozwigzania materiatowe wskazane w Standardzie
Wykonczenia moga ulec zmianie w trakcie procesu
projektowania i realizacji w zakresie nieobnizajgcym standardu
wykonania Budynku.

Data wydania zaswiadczeniao | Planowany termin 120 dni od dnia zakoriczenia budowy tj.
samodzielnosci lokalu 10.06.2027
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Planowany termin 120 dni od dnia zakonczenia budowy tj.
wtasnosci lokalu mieszkalnego | 10.06.2027

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastgpi| Nie dotyczy
przeniesienie prawa wfasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




